Vorbesprechung zur Vorstellung der
Architektenentwurfe ,Madaus Gartenland®

& - =

* Aktueller Status der verschiedenen Projekte

. - o - Worauf sollten Sie bei der Vorstellung der Entwirfe am 8.9.
S oeas __ besonders achten?

~ Was kénnen wir wirklich bewegen?

| Fragen und Diskussion



Aktueller Status der verschiedenen Projekte




Stand und Fortgang der (Teil-)Projekte
Ty

252. Anderung des Flichennutzungsplans

Bebauungsplan ,,Madaus Gartenland*

Bebauungsplan ,,Briick Rather Steinweg*
Bebauungsplan ,,Rather Burg“

Neu:
Bebauungsplan ,,“Hans-Schulten StraBe*
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Stand und Fortgang der (Teil-)Projekte

Auskunft des Stadtplanungsamt vom 17.7.2026

Anfrage uber

www.fragdenstaat.de

Die Stadt ist verpflichtet auf eine Anfrage nach UIG
alle verfugbaren Dokumente innerhalb von 4 Wochen
offen zu legen

™ FragDenStaat Anfragen v | Suchbegriff (Ctrl + K)

Anfragen~ Recherchen Klagen Aktionen~ Uber uns Newsletter ¥ Spenden #) Anmelden

Wir bringen Licht ins Dunkel der Behorden

Jede Person hat das Recht auf Informationen aus Politik und Verwaltung. FragDenStaat hilft Dir dabei, Dein Recht
durchzusetzen. Mit investigativen Recherchen, strategischen Klagen und Mitmachaktionen kampfen wir fiir Infor-
mationsfreiheit und staatliche Transparenz.
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Stand und Fortgang der (Teil-)Projekte

Auskunft des Stadtplanungsamt vom 17.7.2026

252. Anderung des Flachennutzungsplans

22.05.2025 Aufstellungsbeschluss im Stadtentwicklungsausschuss

08.07.2025 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3(1) BauGB in Ostheim
15.09.2025 Landesplanerische Anfrage bei der Bezirksregierung

29.10.2025 Antwort der Bezirksregierung: keine Bedenken

28.02.2026 Abschluss der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager

offentl. Belange nach §4 (1) BauGB

Ende 2026 Vorgabenbeschluss (geplant) durch den Stadtentwicklungsausschuss |
nach Vorberatung durch die Bezirksvertr. Kalk
-> enthalt Vorgaben fur die weitere Ausarbeitung des Planentwurfs.
,Den Beschlussunterlagen wird eine tabellarische Ubersicht der
Stellungnahmen aus fruheren Beteiligungen beigefugt"

2027 Erneute Behordenbeteiligung nach §4 (2) BauGB
Veroffentlichung (online) nach §3 (2) BauGB
Feststellungsbeschluss durch den Rat
Genehmigung durch die Bezirksregierung Koln
Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt



Stand und Fortgang der (Teil-)Projekte

Auskunft des Stadtplanungsamt vom 17.7.2026 -

Bebauungsplanverfahren Neubriicker Ring/Madaus Gartenland

13.01.2025
26.06.2025

08.07.2025

28.05.2026
(21.05.2026)

08.09.2026
14.09.2026
25.09.2026
Ende 2026

2027

Abschluss der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und
Trager offentl. Belange nach §4 (1) BauGB
Verfahrensleitender Beschluss uber die Leitlinien des Qualifizierungsverfahrens durch
Stadtentwicklungsausschuss

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3(1) BauGB in Ostheim

Auftakt und Ruckfragekolloquiom des Planungsteams
Gespréchsangebot des ,BUNDNIS® im Rahmen des Koloquiums an alle Planungsteams

Ende der Online-Vorstellung der Entwurfe und offentliche Prasentation in Ostheim

Jury pramiert den besten Entwurf

Offentliche Prasentation des Siegerentwurfs in Ostheim

Vorgabenbeschluss durch den Stadtentwicklungsausschuss nach Vorberatung durch die
Bezirksvertr. Kalk -> enthalt Vorgaben fur die weitere Ausarbeitung des Planentwurfs.

,Den Beschlussunterlagen wird eine tabellarische Ubersicht der Stellungnahmen aus friiheren
Beteiligungen mit Empfehlungen der Verwaltung beigefugt”

Erneute Behordenbeteiligung nach §4 (2) BauGB

Veroffentlichung (online) nach §3 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Genehmigung durch die Bezirksregierung Koln / Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt



Stand und Fortgang der (Teil-)Projekte

Auskunft des Stadtplanungsamt vom 17.7.2026

Bebauungsplanverfahren ,,Briick-Rather Steinweg*

28.09.2023 Aufstellungsbeschluss durch Stadtentwicklungsausschuss

15.04.2024 Abschluss der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und
Trager offentl. Belange nach §4 (1) BauGB

07.11.2024 Verfahrensleitender Beschluss uber die Leitlinien des Qualifizierungsverfahrens
durch Stadtentwicklungsausschuss

aktuell Aufgabenstellung fur das anschlielRende stadtebauliche Qualifizierungsverfahren wird
.... in den letzten Zugen vorbereitet”.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 (1) soll in das zweistufige
Qualifizierungsverfahren integriert werden.

Ohne Datum alle Schritte (Wettbewerb, Siegerentwurf, Vorgabenbeschluss, Ratsentscheid, Prufung
durch Bezirksregierung, Veroffentlichung) analog zum Projekt ,Neubrtcker Ring*
Erneute Behordenbeteiligung nach §4 (2) BauGB
Veroffentlichung (online) nach §3 (2) BauGB
Feststellungsbeschluss durch den Rat
Genehmigung durch die Bezirksregierung Koln / Offentliche Bekanntmachung im
Amtsblatt



Stand und Fortgang der (Teil-)Projekte

Bebauungsplanverfahren ,,Rather Burg / Sportplatze*




Stand und Fortgang der (Teil-)Projekte

Neu: Bebauungsplanverfahren ,,Grundschule Hans Schulten StraBe*, Vorlage 0408/2026

Aus der Beschlussvorlage zur Sitzung im Stadtentwicklungsausschuss vom 30.06.2026:

... Die Aufstellung kann im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) erfolgen, da sie der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung sowie weiteren Malinahmen der Innenentwicklung dient. Zudem wird eine Grundflache von
unter 20.000 m? gemal § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt (ca. 19.500 m? Grundstucksgrolie).
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird entsprechend § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
durchgefihrt. Auf eine Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet. ... .




Wie ist der aktuelle Status der Flachen?
Quelle Aufgabenstellung der GAG an Planungsburos Mal 2026 S. 19

Rechtskriftiger Flichennutzungsplan | Stadt Kéin

Masterplan Stadtgriin, Stand des Ratsbeschlusses vom 23.03.2023 |

(Derzeit) Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan setzt das Gesamtgebiet
als ,Flache fur die Landwirtschaft (keine
Wohnungen)® fest.

Das Verfahren zur Aufstellung eines neuen
Bebauungsplans zur Umsetzung der
Planung ist eingeleitet.



Wie ist der aktuelle Stand der Flachen?

Quelle: Aufgabenstellung der GAG an Planungsbliros, Mai 2026, S. 19

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als
,Grunflachen mit teilweise landwirtschaftlicher
Nutzung“ sowie im nordlichen Bereich als
,Grunflache mit Zweckbestimmung Gartenbetrieb®
dar. ...

Der Flachennutzungsplan muss zur Umsetzung
des Vorhabens entsprechend der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung geandert werden.

Das Verfahren zur Anderung ist eingeleitet.

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan | Stadt Koin



Wie ist der aktuelle Stand der Flachen?

Quelle: Aufgabenstellung der GAG an Planungsbliros, Mai 2026, S. 19

Landschaftsplan | Stadt Koin

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist Teil des grolderen
Landschaftsschutzgebiets L22, das sich zwischen
Neubruck, Brick und Rath erstreckt.

Mit der Entwicklung des Gebiets sollen die Belange
des Naturschutzes ... zugunsten einer
wohnbaulichen Nutzung zurtckgestellt werden.

Die Festsetzungen des Landschaftsplans
werden mit Rechtskraft der Anderung des
Flachennutzungsplans auer Kraft gesetzt.



Darauf sollte bei der Vorstellung der
Entwurfe besonders geachtet werden:
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Leitlinien des Qualifizierungsverfahrens
Vorlage 1425/2025 <{—

Abgabe Sitzung
MEILENSTEINE Auftaktkolloquium Entwiirfe Bewertungsgremium
NICHT OFFENTLICH 4. Quartal 2025 1. Quartal 2026 1. Quartal 2026

3 x x

Vorbereitungsphase
Erarbeitung Aufgagenstellung

MEILENSTEINE
OFFENTLICH

PHASEN

Frithzeitige Offentliche Offentliche
Offentlichkeitsbeteiligung Vorstellung Ausstellung
nach § 3 Abs. 1 BauGB der Entwiirfe  der Entwiirfe

3. Quartal 2025 1. Quartal 2026 2. Quartal 2026



Leitlinien des Qualifizierungsverfahrens
Vorlage 1425/2025

Kapitel:

Stadtebau/Nutzungen ...
Freiraum/Landschaftsraum ...
ErschlieBung/Verkehr/Mobilitat ...

Nachhaltigkeit/Umwelt/Klima
« Zukunftsorientiere Umsetzung von Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

» Verbesserung der 6kologischen und kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet unter
Berucksichtigung stadtklimatischer Belange

« Forderung der Kaltluftentstehung und DurchlUftung u. a. durch Bertcksichtigung von
BelUftungskorridoren, Einplanung von Gruinanlagen und Wasserelementen sowie Minimierung der
Versiegelung

* Integration von wassersensiblen und starkregenangepassten Belangen in die Planung unter der Leitidee
des Schwammstadtkonzeptes



Fragen aus den Leitlinien des Qualifizierungsverfahrens ()
Vorlage 1425/2025

Stadtebau/Nutzungen

Ist der Plan ,klimaoptimiert” und bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitat?

Sind die versiegelten Flachen auf ein Minimum reduziert

Wie fugt sich das neue Quartier in den umgebenden Stadt- und Landschaftsraum ein?

Wie wird bezahlbares Wohnen sichergestellt?

Entsteht ein generationenubergreifendes Wohnraumangebot in Uberschaubaren Nachbarschaften?
Werden lokale Bedarfe fur unterschiedliche Zielgruppen und besondere Wohnformen bertcksichtigt?

Freiraum/Landschaftsraum

Entstehen Begegnungs- und Naherholungsraume fur die Bewohner*innen des gesamten Stadtteils?
Entstehen qualitativ hochwertige und naturnah gestalteten offentliche Grin- und Freiraume?

Wie werden bestehende Biotopstrukturen gestarkt?

Wie entsteht eine Verflechtung mit den bestehenden Landschaftstypologien?

Wie werden Ausgleichsverpflichtungen aus alten und neuen Bauprojekten berucksichtigt?



Fragen aus den Leitlinien des Qualifizierungsverfahrens (ll)
Vorlage 1425/2025

ErschlieBung/Verkehr/Mobilitat

Wie wird die Forderung nach einem immissions- und autoarmen Quartier umgesetzt?

Wie wird eine fur alle Verkehrsarten und Verkehrsteilnehmenden vertragliche Erschlie3ung bei gleichzeitig
hoher Aufenthaltsqualitat und klimaangepasster Gestaltung realisiert?

Entstehen attraktive Wegeverbindungen zum Zentrum Neubrlcks?
Wird die OPNV-Anbindung inkl. der zukiinftigen Stadtbahnhaltestelle berlicksichtigt?
Wie wird die Vernetzung von Neubruck mit dem Grun- und Freiraum der Umgebung sichergestellt?

Erhalt Neubruck einen direkten Zugang zum ortlichen Fuld- und Radwegenetz und den nahegelegenen
Freizeitanlagen?

Wie realisieren die Planer das geforderte innovative Mobilitatskonzeptes mit zukunftsorientierten,
umweltfreundlichen, multimodalen Mobilitatsformen?

Nachhaltigkeit/Umwelt/Klima

Wie werden auch fur die Zukunft die Erfordernisse von Klimaschutz und Klimaanpassung umgesetzt?
Die Okologischen und kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sollen verbessert (!) werden
Kaltluftentstehung und Durchliftung sollen verbessert (!) werden

Schwammstadtkonzept soll umgesetzt werden




Aufgabenstellung der GAG
an die Planungsburos

.

46 Seiten
Herausgabe Mai




Individualverkehr
GAG-Aufgabenstellung, S. 9

Ergebnisse erster Verkehrsuntersuchungen (Machbarkeitsstudie)

Die Ergebnisse zeigen, dass die zusatzlichen Kfz-Verkehre, die durch das Vorhaben erzeugt werden, an allen
untersuchten Knotenpunkten, auf3er am Knotenpunkt Neubrucker Ring/ Europaring Nord, mit einer
ausreichenden oder besseren Verkehrsqualitat abgewickelt werden konnen. ...

Konkrete Einschrankungen / Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Fur alle neu geplanten Knotenpunkte zur ErschlieRung des Plangebiets sind aus verkehrstechnischer Sicht
keine besonderen MalRnahmen zu treffen.



OPNV-Angebot

GAG-Aufgabenstellung, S. 10

Geplanter OPNV-Ausbau

Der Stadtentwicklungsausschuss hat mit der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Neubrtcker Ring die
Stadtverwaltung beauftragt, die Stadtbahnanbindung Neubrtcks in enger Abstimmung mit den KVB
umzusetzen.

Das ... Konzept muss den geplanten Ausbau des Stadtbahnnetzes berlcksichtigen, jedoch auch unabhangig
von dessen Umsetzung eine gut funktionierende, nachhaltige ErschlielRung ergeben.

“
«
Vﬂ-’\

Q



Kaltluft und Hitzevermeidung
GAG-Aufgabenstellung, S. 15

Klima

Das Gelande stellt sich heute als Uberwiegend unbebaute Flache dar, die ein hohes Potenzial zur Kaltluft-/
Frischluftentstehung hat.

Um die stadtklimatischen Wechselwirkungen beurteilen zu kdnnen und negative Auswirkungen auf den
angrenzenden Stadtteil Neubruck zu vermeiden, hat im Jahr 2023 das Buro Dr. Dutemeyer Umeltmeteorologie
eine klimatologisch-lufthygienische Begutachtung des Plangebiets durchgefuhrt. ...

Die Untersuchung ergab, dass bezuglich des Lokalklimas das Plangebiet als klimaaktive Flache zwar eine
klimatische Wohlfahrtswirkung aufweist, die jedoch aufgrund der Riegelwirkung der vorgelagerten Geholzstreifen
am Neubrucker Ring und der bestehenden Bebauung am Neubricker Ring, sowie fehlender Ventilationsbahnen
keine Wirkung auf den nachgelagerten Bereich der benachbarten Bebauung in Neubrtck hat.

Unter Berucksichtigung der aktuellen klimatologischen Erkenntnisse ist nicht von einer Beeintrachtigung oder
zusatzlichen Erwarmung der angrenzenden Bestandsquartiere auszugehen.

Voraussetzung ist, dass das neue Quartier keine klimatischen Nachteile hervorruft. Dies ist gewahrleistet, wenn
die Hohe der Neubebauung diejenige des Geholzstreifens entlang des Neubrlcker Rings nicht wesentlich
uberschreitet, die gesetzlichen Vorgaben zur Gebaudeenergetik eingehalten und in den Aul3enbereichen die
Moglichkeiten der Boden- und Oberflachenaufheizung minimiert werden



Ubergeordnete Zielsetzung der Bebauung
GAG-Aufgabenstellung, S. 26

... Gesucht wird ein ganzheitlicher Entwurf, der

— den Eingriff in Natur und Landschaft minimiert und moglichst innerhalb des Plangebiets ausgleicht

— sich sensibel in die bestehende Siedlungsstruktur und Landschaft einfugt, den Siedlungsraum angemessen
abschliel3t und keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verursacht,

— hochwertige ... Grun- und Freiraume schafft und sich mit dem bestehenden Viertel vernetzt

— Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung berucksichtigt und die
Bestandsviertel nicht negativ beeintrachtigt

—Gebaudetypologien in flachensparender, verdichteter Bauweise fur eine vielfaltige Bewohnerschaft integriert

— zwingend kostensparendes und serielles / modulares Bauen ermoglicht,

— ... ldeen fur ein zeitgemales Mobilitatskonzept anbietet und

— gleichzeitig eine wirtschaftliche Ausnutzung zulasst.

Besonderes Augenmerk ist auf eine kosten- und klimaoptimierte, energieeffiziente Bauweise zu legen, um die
Anforderungen an ein nachhaltiges und resilientes Quartier zu erfullen und sozial angemessene Mieten fur weite
Teile der Bevolkerung zu ermoglichen.




Anforderungen an Grun- und Freiflachen
GAG-Aufgabenstellung, S. 31ff

Allgemeine Zielsetzungen:

Insgesamt soll innerhalb des Plangebiets eine moglichst groBziigige Begriinung bei geringem
Versiegelungsgrad vorgesehen werden.

Die Anforderungen an eine klimaresiliente, wassersensible und naturnahe Quartiersentwicklung sind zu
bericksichtigen, ohne jedoch eine wirtschaftlich tragfahige Ausnutzung der Flachen zu beeintrachtigen.
Ebenso sind Mallnahmen zur Durchliuftung, Kihlung an Hitzetagen sowie Steigerung der Biodiversitat
vorzusehen. Das Konzept der "Essbaren Stadt" soll moglichst umgesetzt werden.



Anforderungen im Detail
GAG-Aufgabenstellung, S. 27ff

Gebaudehohen

... abgestufte Hohenentwicklung mit maximal funf Vollgeschossen bevorzugt.
Punktuell ist eine Anhebung auf maximal sechs Vollgeschosse vorstellbar...

Wohnen
Der neu entstehende Wohnraum soll sich durch eine hohe Wohnqualitat in Uberschaubaren Nachbarschaften
auszeichnen.

... Insgesamt ist eine oberirdische Bruttogrundflache (BGF R) von mindestens 63.000 m? fur Wohnraum
einzuplanen.
Das entspricht ca. 730 Wohneinheiten...



Anforderungen im Detail
GAG-Aufgabenstellung, S. 28ff

WohnungsgroRen

Offentlich geférdert

1-Zi-Wohnungen:
2-Zi-Wohnungen:
2-Zi-Wohnungen:
3-Zi-Wohnungen:
4-Zi-Wohnungen:
5-Zi-Wohnungen:

Zusatzlich:
o 2 Kitas

35 —-45 m* WF 20 %
<55 m?WF 30 %

55 -62 m*WF 15 %
65— 79 m* WF 20 %
80 —94 m* WF 10 %
95-108 m* WF 5 %

50 : 50

» Genossenschaftliches Wohnen (50 Wohneinheiten)
« Mehrgenerationenwohnen (30 Wohneinheiten)
+ Vollstationare Pflegeeinrichtung (120 Platze)

« Feuerwache

Freifinanziert

1-Zi-Wohnungen: 35 — 45 m? WF 20 %
2-Zi- Wohnungen: < 55 m* WF 31 %
2-Zi- Wohnungen: 55 — 62 m* WF 10 %
3-Zi-Wohnungen: 65 — 79 m? WF 35 %
4-Zi-Wohnungen: 80 — 94 m* WF 4 %



Ruhender Verkehr

GAG-Aufgabenstellung, S. 34ff

Quartiersgarage

... Pkw-Stellplatze fur das Quartier sollen vorzugsweise in einer Quartiersgarage nachgewiesen werden...
.... offene Groldgarage mit maximal funf Vollgeschossen (Gebaudehdhe max. 15 m)...

... Entfernung von maximal 300 m zu den jeweiligen Vorhabengrundstucken ...

Stellplatzbedarf

— Wohnen: 0,5 St/ WE

— Kita und Pflegeeinrichtung: 25 Stellplatze

... mindestens drei Stellplatze fur Carsharing sowie Stellplatze und Ladesaulen fur Fahrrader und Lastenfahrrader.,

... Besucherparkplatze ...

— Wohnen: ca. 5 bis maximal 10 % der fur alle Wohnnutzungen erforderlichen Stellplatzzahl
— Kindertageseinrichtungen: jeweils 3-4 Stellplatze

— Pflegeeinrichtung: mindestens 2 Stellplatze



Ruhender Verkehr

GAG-Aufgabenstellung, S. 34ff

Fahrradstellplatze

gut erreichbare, diebstahlsichere und vor Wettereinflissen geschutzte Abstellmoglichkeiten
fur Fahrrader auf den einzelnen Grundstucken ...

— Wohnen: 2 FSt je Wohneinheit

— Pflegeeinrichtung: mindestens 6 FSt

— Kindertageseinrichtungen: ca. 17 FSt je Einrichtung, davon 8 FSt fur Besucher

— Mindestens 10% der Fahrradstellplatze sind fur Spezialfahrrader vorzusehen.

— Mindestens die Halfte der Fahrradstellplatze wettergeschitzt in Kellergeschossen oder oberirdischen Bauwerken



Schon soll’'s werden, aber:
GAG-Aufgabenstellung, S. 38f

4.7 Kostenoptimiertes bauen

— geometrisch einfache Baukorper (mit einer Mindesttiefe von i.d.R. 14 - 15 m)

— den Verzicht auf Loggien, auskragende Bauteile und Ubermafige Vor- und Riucksprunge
— konsequente Stapelung identischer oder weitgehend identischer Grundrisse,

— den Verzicht auf unnotige Rundungen, Schragen und komplexe Sonderlosungen

Bei der Gebaudeplanung sind zudem folgende Aspekte zu bertcksichtigen:
— Minimierung der Verkehrs- und Erschlie3ungsflachen
— Reduzierung der Anzahl der Treppenhauser

— Verhaltnis von Wohnflache zu Bruttogrundflache (BGF-R Regelfall) von mindestens 0,73






Berucksichtigung der Burgereingaben im Rahmen der
fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Sommer 2025

Seit Uber einem Jahr liegen etwa 500 Eingaben von Bilirgerinnen und Blirgern zum Bebauungsplan
Madaus Gartenland sowie zur geplanten 252. Anderung des Flichennutzungsplans auf dem Tisch.

BauGB, §3 Abs 2:
Die fristgemal} abgegebenen Stellungnahmen sind zu prufen; das Ergebnis ist mitzuteilen. ..."

[TELE]

Auskunft des Stadtplanungsamtes vom 17.7.2026:
,... Das Stadtplanungsamt befindet sich derzeit in der Auswertung dieser eingegangenen Stellungnahmen

inklusive der Fragen. ... Die Fragen werden wie andere eingegangene Stellungnahmen fachlich und
rechtlich gepruft und in eine sogenannte Abwagungstabelle Uberfthrt ..."

Frage an die Planungsbiros Frage an die Jury
Wie konnten diese seit uber einem Jahr nicht Wie kann beurteilt werden, welche Entwurfe die
ausgewerteten Stellungnahmen in der Planung Stellungnahmen der Burger berucksichtigen

berucksichtigt werden? (oder ist dies gar kein Kriterium?)



So kann man es auch sehen:
GAG-Aufgabenstellung, S. 23f

3.3 Bauleitplanverfahren BP und FNP

Im Juli 2025 wurden die frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt.

Uber die Planungen wurde in einer gemeinsamen Abendveranstaltung informiert,
die auf sehr grol3e Resonanz stiel. Neben den Planungsgrundlagen wurden die
Strukturkonzepte ,Madaus-Gartenland” und ,Bruck-Rather Steinweg®, die geplante
Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Machbarkeitsstudie ,Madaus

Gartenland” vorgestellt.
Im Anschluss wurden Fragen zum Verfahren beantwortet sowie Hinweise und

Anregungen aufgenommen.
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Welche Gutachten werden in der Planung berucksichtigt?

Auskunft des Stadtplanungsamt vom 17.7.2026

Im Auftrag der GAG

 RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten: Artenschutzpriufung Stufe | (Vorprifung), 21.02.2025
» Kolner Buro fur Faunistik, Untersuchungskonzept Artenschutz, 07.01.2026
* Dr. Hemling & Grafe GmbH Dr. Hemling & Grafe GmbH: Bericht zur orientierenden Baugrunderkundung /
Machbarkeitsstudie, 20.12.2023
« Dr. Dutemeyer Umweltmeteorologie:
Klimatologisch-lufthygienische Beratung und Begutachtung zum Bauentwicklungsprojekt ,Madaus-Gelande" ...
Phase 1: Grundlagen, 17.03.2023
Phase 2: Machbarkeitsstudie, 08.11.2023
« ADU cologne Institut fur Immissionsschutz GmbH Vorabschatzung: - Larmeinwirkungen STR, SCH, FLG, SPO
Projekt: Entwicklung Grundsttck in 51109 Koln-Neubrlck, Stellungnahme, 09.02.2024

Im Auftrag der KEG

*  GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Klimaodkologische Begleitung eines Stadtentwicklungsprojektes in der
Region Koln Potentialraum Rath — Analyse des Status Quo, August 2022

Im Auftrag der Stadt

* NICHTS!



Die Folgen der Anderung des Flachennutzungsplans soll anhand
der Gutachten im Auftrag der Bautrager bewertet werden!

- Anderung Flachennutzungsplan

Betrachtungsraum GAG
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Beispiel:

Die Gutachtenlage ist absolut unzureichend 42/444

Widerspriche in den Klimagutachten Diittemeier (GAG) und GEO-Net (KEG).
Beide im krassen Widerspruch zu vielfachen Ausarbeitungen der vergangenen Jahre

2012 Integrierte Raumanalyse Koln-Ost des Stadtplanungsamt der Stadt Koln, S. 95

»+Auch die Stadtteile Rath Heumar, Briick und Holweide im Plangebiet profitieren von dem nachtlichen Kaltluftstrom. Die thermische Belastung diese Stadtteile
wird gesenkt, eine Abkihlung und Bellftung erfolgt..."

2013 Studie ,,Klimawandelgerechte Metropole Kolin...“ des LANUV NRW

.In KoIn ist darauf zu achten, dass insbesondere die Kaltluft-Austauschgebiete (Frischluftschneisen) weitestgehend von Bebauung freigehalten werden. Dies
betrifft die Freiflachen um die Kdlner Vororte im Osten (H6henhaus, Dellbriick, Briick, Rath/Heumar)..."

2019 ,,Klimanotstand*

,Der Rat der Stadt Kéln hat am 9. Juli 2019 den ,Klimanotstand® erklart und damit bestatigt, dass die Eindammung des Klimawandels in der stadtischen Politik
eine hohe Prioritat besitzt und kiinftig bei allen Entscheidungen grundsatzlich zu beachten ist...*

2020 ,,Zielkarte Grun und Klima“ des Amtes fur Stadtentwicklung und Statistik der Stadt Kdln
Erhalt der Kaltluftschneise als strategisches Klimaziel

2023 ,,Masterplan Stadtgriun“ des Amtes flir Landschaftspflege und Griinflachen
,Die verschiedenen landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Stadtteils Rath-Heumar gilt es, zu erhalten und eine Bebauung zu verhindern. ...
Dariber hinaus sollten Frischluftschneisen erhalten bleiben sowie neue Retentionsflaichen geschaffen werden ...*

2024 ,,Stadtklimaprojektionen ... als Grundlage fiir die Anpassung an den Klimawandel in Koln“ des Deutschen Wetterdienstes
Des Weiteren sollte in Kéln die Kihlwirkung nachtlicher Kaltluftzufuhr aus dem Umland durch Flurwinde und den Rheintalwind ... planerisch geschiitzt
werden. Hierbei sind siedlungsrelevante Gebiete mit starker nachtlicher Kaltluftbildung und grofe zusammenhangende Kaltluftentstehungsgebiete von
Bebauung frei zu halten (Zeiske, 2022) und das Eindringen der Kaltluft in die Stadt durch den Schutz von vorhandenen Ventilationspfaden zu begtinstigen ...“

2024 Sachstandsbericht des Stadtplanungsamtes vom 30.1.2024



Beispiel:

Die Gutachtenlage ist absolut unzureichend 42/4{4

2024 Sachstandsbericht des Stadtplanungsamtes vom 30.1.2024
,Das Plangebiet ,Bruck-Rather Steinweg" ist derzeit unversiegelt bzw.
unbebaut und bildet im Verbund mit den angrenzenden Freiflachen eine
klimaaktive Freiflache, die die Kaltluftversorgung im Bereich Koln-Bruck
-Neubruck und Rath-Heumar gewahrleistet.

Die Flachen sind derzeit hindernisfrei und nicht durch gro3ere Stralden,
Wohn- und Industriegebiete zerschnitten, was eine hohe Wertigkeit der
Flachen fur das Stadtklima in den umliegenden Stadtteilen ausmacht.
Die vorliegenden Freiflachen ostlich und nordlich des Bruck-Rather
Steinwegs haben aus stadtklimatischer Sicht eine sehr hohe Bedeutung
fur die unmittelbar angrenzende Wohnbevolkerung in den Stadtteilen
Bruck und insbesondere in den Stadtteilen Neubruck und Rath-Heumar
wahrend austauscharmer Wetterlagen ..."

J
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Die Gutachtenlage ist absolut unzureichend %

Beispiel:

DeWeyMuller: Leitlinien zum Qualifizierungsverfahren, S. 4 vom 12.05.2025

Entwicklung attraktiver Wegeverbindungen uber den Neubriucker Ring zum bestehenden
Quartierszentrum Neubriicks unter der Beriicksichtigung OPNV-Anbindung inkl. der zukinftigen
Stadtbahnhaltestelle

ADU cologne: Larmeinwirkungen STR, SCH, FLG, SPO, S. 6 vom 9.2.2024

.---. Auf Nachfrage beim Stadtplanungsamt gibt es derzeit keinerlei konkrete Termine fur Vorplanungen
und somit auch kein Planfeststellungsverfahren fur die Realisierung der Bahntrasse.

Aus diesem Grunde brauchen maogliche kunftige Einwirkungen durch die Trasse fur das
Grundstuck ,Madaus Gartenland” nicht bertcksichtigt werden.”






Wohnen. Bezahlbar. Machen.

Bis zu 170.000! Um diese Zahl an Menschen soll KéIn
in den nachsten 20 Jahren wachsen. Das heil3t: 3,5
Mal ein ausverkauftes Rheinenergiestadion, 8,5 Mal
eine volle Lanxess-Arena und bis zu 200 Mal ein voller
Saal im Gurzenich!

€% Stadt Kol

Bevolkerungsvorausberechnung
fiir Koln 2025 bis 2045

Mit kleinraumigen Berechnungen
bis 2035

Koiner Statistische Nachrichten 12/2025

,Bis zum Jahr 2035 steigt die
Kolner Gesamtbevolkerungszahl in
der Basisvariante auf 1.102.700.

Das bedeutet eine Zunahme um
12.200 Personen beziehungsweise
um 1,1 Prozent im Vergleich zu
2024 (1.090.473).

Im Jahr 2045 liegt die
vorausberechnete
Bevolkerungszahl bei 1.100.500
(+0,9 %)..."

1

15,6% -

Stadt KéIn

Amt fur Stadtentwicklung und
Statistik



Die Zahlen des Amtes fur Stadtentwicklung
und Statistik sind absolut nachvollziehbar

Geburtenentwicklung |
Zuzuge (Umland) |
Lebenserwartung i Frage an Stadt und Verwaltung:

Sterblichkeit (Boomer) 1

Sind diese Entwicklungen
Fliichtlinge (Neue/Riickzug) l in der Projektierung berucksichtigt?

Per Saldo nur
minimales Bevolkerungswachstum



Darauf sollte bei der Vorstellung der
Entwurfe besonders geachtet werden:

« System zum Vergleich der Architektenentwurfe
(Christian) = e







(Kern-)Positionen des BUNDNIS FUR DIE FELDER

Arten schutzen Lebenswerte Veedel

Kaltluftschneise
vollstandig erhalten

Uberbauung / Keine Versiegelung
Aufstockung von Grunflachen

Sanierung von
Industriebrachen
vorantreiben

Lokale
Nahrungsmittel-
produktion fordern




(Kern-)Positionen des BUNDNIS FUR DIE FELDER

Klima ernst nehmen:

Ende der Salamitaktik:

Hitzeschutzplane, Masterplan Stadtgrin oder Studien zu
Anpassung der Stadt an den Klimawandel mussen ernst
genommen werden und durfen nicht hinter
Gefalligkeitsgutachten im Auftrag der Bautrager zurtuckstehen

Die Gesamtflache des Kdlner Ostens muss ganzheitlich
betrachtet werden.

Ein Rickschluss auf die Gesamtflache aus Betrachtung
einzelner Teilflachen und die scheibchenweise Genehmigung
von Bebauungsplanen ist Betrug am Burger



Aber: Was konnen wir denn wirklich tun?

Frag die KI:

Antwort

Welche rechtlichen Méglichkeiten gibt es, eine Anderung des
Flachennutzungsplans in NRW zu verhindern?

Um eine Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) in Nordrhein-Westfalen
(NRW) zu verhindern, gibt es keinen direkten Klageweg fiir Privatpersonen, da
der FNP nur ein vorbereitender Plan ohne direkte Gesetzeskraft fur Burger ist. Sie
kénnen die Anderung jedoch liber das laufende Planungsverfahren, Eingaben
bei der Aufsichtsbehorde oder liber den anschlieRenden Bebauungsplan
ausbremsen



H
Aber: Was konnen wir denn wirklich tun?

1. Die Beteiligung im Planungsverfahren (Wichtigste Stufe)

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt vor, dass Burger aktiv an der Planung beteiligt werden mussen. Dies ist
die effektivste Phase, um Fehler der Gemeinde aufzudecken.

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: Die Gemeinde stellt die ersten Entwiirfe vor (oft in einer
Burgerversammlung). Nutzen Sie dies, um fruhzeitig Gegenwind zu organisieren.

- Formelle Einwendungen wahrend der Offenlage: Der Planentwurf wird flr einen Monat offentlich im
Rathaus oder im Internet ausgelegt. In dieser Zeit mussen Sie eine schriftliche Stellungnahme einreichen.

v

- Der Hebel — Fehler in der Abwagung: Die Gemeinde muss alle Interessen (Umweltschutz, Larm,
Eigentum) gerecht gegeneinander abwagen. Wenn Sie nachweisen, dass wichtige Belange (z.B. geschutzte
Tierarten, unzumutbarer Larm oder Hochwasserschutz) ignoriert wurden, ist die Planung fehlerhaft.



H
Aber: Was konnen wir denn wirklich tun?

2. Aufsichtsbeschwerde bei der Bezirksregierung

Ein Flachennutzungsplan wird erst wirksam, wenn die Ubergeordnete Behorde ihn genehmigt. In NRW ist das

die jeweils zustandige Bezirksregierung (z. B. Koln, Dusseldorf, Arnsberg, Munster oder Detmold).

« Sie konnen wahrend des Verfahrens eine Sach- und Rechtswidrigkeitsanzeige bei der Bezirksregierung
einreichen.

* Der Hebel: Die Bezirksregierung pruft, ob die Gemeinde das Verfahren korrekt durchgeftuhrt hat und ob die
Anderung gegen Gesetze oder den Regionalplan verstoRt. Liegen schwere Fehler vor, muss sie die
Genehmigung versagen.

3. Der indirekte Klageweg: Den Bebauungsplan angreifen

Da der FNP fur Burger keine direkte Wirkung hat, kdnnen Sie ihn nicht direkt vor dem Verwaltungsgericht
beklagen. Allerdings baut der spatere, verbindliche Bebauungsplan (B-Plan) auf dem FNP auf (sogenanntes
Entwicklungsgebot).

* Normenkontrollklage (§ 47 VwGO): Sobald die Gemeinde den konkreten Bebauungsplan beschliel3t,
konnen betroffene Nachbarn oder Eigentumer vor dem Oberverwaltungsgericht (OVG) NRW in Munster
klagen.

 Der Hebel: Ist die Anderung des Flachennutzungsplans im Vorfeld fehlerhaft gewesen, fiihrt dies meist
dazu, dass auch der Bebauungsplan unwirksam ist (Fehlerfortpflanzung).



Zusammenfassend

Zusammenfassung: Wo stehen Sie im Verfahren?

Phase

Planung lauft

Beschluss gefasst

Bebauungsplan
folgt

lhre Moglichkeit

Einwendung zur Offenlage
einreichen

Beschwerde bei der
Bezirksregierung

Normenkontrollklage beim OVG
NRW

Wirkung

Zwingt die Gemeinde zur Prufung lhrer
Argumente

Kann die Genehmigung des Plans
blockieren

Kann das gesamte Bauprojekt
gerichtlich kippen




Wie geht es weiter??

Auf die "Formliche Offenlage” (Stufe 2) vorbereiten

Sobald die Gemeinde die Stellungnahmen ausgewertet und den Plan angepasst hat, beschliel3t der Rat die
formliche Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB). Der geanderte Entwurf liegt dann erneut fir mindestens 30 Tage
offentlich aus.

Wichtig: Sie mussen in dieser zweiten Phase unbedingt erneut schriftlich Einwendung erheben!

Strategie fiur die Einwendung: Nicht emotional ("Wir wollen dort keine Hauser"), sondern rein planungsrechtlich:
- Mangelnde Priufung von Standort-Alternativen im Stadtgebiet (Innenentwicklung vor Aulzenentwicklung).
- Unwiederbringliche Zerstdérung geschutzter Biotope und Artenvorkommen (konkrete Arten benennen).

GrofRe Naturschutzverbande einschalten:

Anerkannte Verbande wie der BUND NRW oder der NABU NRW haben im Gegensatz zu Privatpersonen ein
formelles Klagerecht (Verbandsklage). Wenn diese Verbande gravierende Mangel im Umweltbericht oder beim
Artenschutz sehen, kdnnen und werden sie den spateren Bebauungsplan gerichtlich stoppen.

Untere Naturschutzbehorde kontaktieren:
Schreiben Sie die Naturschutzbehorde des Kreises/der Stadt an und weisen Sie auf das Vorhaben hin. Oftmals
stehen diese Behorden solchen politischen Wohnbau-Winschen in Schutzgebieten selbst sehr kritisch gegenuber.



_
Zusammenfassung

Es ist noch lange
nichts
entschieden



Was brauchen wir?

Kleingeld fiir Offentlichkeitsarbeit (Banner / Flyer / Plakate)

Unterstutzung / Expertise um all das umzusetzen

GroRgeld, falls wir klagen wollen / mussen
-> Crowd Funding?







Vielen Dank fur Ihren Besuch

Wir sehen uns
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